Pajalanpihan rivitalot

Palaute asemakaavan muutoksesta

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.2.2022

Mielipide 1 (9.2.2022)

Sulakekadulta on suora, esteetdn yhteys Valovirrankadulle, josta on jo seurannut se, ettd kun uudelle
Pajalanpihan alueelle on tehty maanparannustoita niin raskas lilkkenne on kulkenut Sulakekatua pitkin
Johdinkadulle, ei siis jo valmiina ollutta Valovirrankatua pitkin Pajalantielle. Satunnainen lapiajo jatkuu yha.
Sulakekatua risteda alueen lapikulkeva kevyenliikenteen vayla, Oikosulku. Kyseisessa risteyksessa on huono
nakyvyys. Naapuriasukkaat pelkaavat Pajalanpihan rakentamisen alkaessa raskaan liikenteen ajoa pitkin
huonokuntoista ja kapeaa Sulakekatua ja haluavat, etta lapiajo Sulakekatua pitkin Valovirrankadulta
Johdinkadulle estetdan selvin merkinndin ja betoniporsain.

Vastine: Asemakaava ei salli autoliikennetta Sulakekadun ja Valovirrankadun vilill, ja kyseiseen
kohtaan on asetettu ajoesteet. Palaute on annettu liikennesuunnittelun tietoon.

Mielipide 2 (23.3.2022)

Naapuriasukkaat vastustavat asemakaavan muutosta, koska se tuhoaisi viherkaytavan uimahallilta
Rampakan metsaan. Kaapelikatu 7, 9 ja 11 takana oleva kaava-alue tulisi ehdottomasti sdastaa
viheralueeksi, koska rakentaminen katkaisisi viherkaytavan eika uuden alueen ja Kartanonseudun alueen
valiin jaisi melusuojaa. Naapuriasukkaat kantavat huolta asukkaiden maaran lisddntymisestd ja sen tuomista
haitoista. Alueen maapera on todettu vaativaksi rakentaa. Paalutus muodostaa huomattavan riskin
Kaapelikadun varren talojen perustuksille. Asutuksen lisdédminen ja viheralueiden vahentaminen vaikuttavat
heikentadvasti asukkaiden viihtyvyyteen ja viereen rakennettava asutus alentaa Kaapelikadun
omakotitalojen arvoa. Myos rakennusvaiheen meluhaitat tulevat olemaan merkittavia ja vaikeuttavat
asumista olennaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman luettelossa, jossa esitetdan tahot joilta
pyydetdaan ennakkolausunnot kaavaluonnoksesta, ei ole naapuritonttien omistajia.

Vastine: Rakentamaton kiinteistd Valovirrankadun ja nykyisen pientaloalueen valissd on voimassa
olevassa asemakaavassa asuinpientaloaluetta. Asemakaavan muutos perustuu
kaupunginvaltuuston paatokseen 13.12.2021 § 122 rakentajakumppanin valinnasta ja
tonttien myymisesta. lltapuiston puistoalueeseen ei tulla tekem&aan muutoksia
lukuunottamatta vahaista puistoalueen rajan tarkistusta rakennettavan asuinkorttelin
reunassa, joten viheralueiden ei voida katsoa vahenevan. Valovirrankadun itareunalle
toteutetaan kevyen liikenteen raitti, joka parantaa kevyen liikenteen turvallisuutta ja
yhteyksid Rampakanmetsaan ja alikdytavan kautta Pohjoisvaylan itdpuolelle.
Rakentamattomien tonttien toteuttaminen parantaa nykyisten pientalotonttien suojaa
Pohjoisvaylan liikennemelulta, kun uudet rakennukset muodostavat meluesteen.
Kaavamuutoksessa ei ole tarkoitus nostaa pohjoisosan pientalotonttien rakennusoikeutta
merkittavasti, joten tuleva asukasmaara vastaa likipitden voimassa olevan asemakaavan
mukaista toteutusta. Rivitaloalueelle tulee enemman asuntoja kuin voimassa olevan
asemakaavan mukaisessa omakotirakentamisessa, jolloin asukasmaara voi vastaavasti olla
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jonkin verran suurempi. Rakentaja teettda tonteille tarkemmat maaperatutkimukset ja
perustamistapaselvitykset, jotka otetaan huomioon hankkeen toteutuksen ja
perustamistavan suunnittelussa. Perustamistapa voi olla pohjaolosuhteista riippuen joko
maanvarainen tai paaluperustus. Kaavamuutosalueeseen rajoittuvien tonttien omistajat ovat
kaavamuutoksessa osallisia, heille tiedotetaan kaupungin kdaytannén mukaisesti kaavan
nahtavilldolosta kirjeelld ja varataan mahdollisuus esittdd kaavamuutoksesta mielipide tai
muistutus. Lausunto pyydetaan organisaatioilta, joiden toimialaan kaavamuutos liittyy.
Mielipide annetaan tiedoksi rakennushankkeesta vastaavalle.

Mielipide 3 (24.3.2022)

Asemakaava-alueen lansipuolella pientalot on perustettu yleisesti maavaraiselle betonilaatalle,
savimaapohjan paalle. Noin 10 metrin paksu, paikoin liejuinen savialusta on hyvin herkka hairioille, joita
alueen rakentamiseen tarvittavat maanrakennus- ja vahvistustoimenpiteet tulevat aiheuttamaan. Miten
rakentamisen aikainen seuranta ja alueen maaperan mahdollisten muutosten ehkdiseminen tullaan
tekemaan ja miten ne huomioidaan kaavan suunnittelussa ja rakentamista ohjaavissa maarittelyissa? Milla
tavoin estetdan ja seurataan mahdolliset vanhan pientaloalueen rakennuksille alueen rakentamisesta
aiheutuvat vahingot? Uusien rakennusten ja niiden perustusten teknisten ratkaisujen soveltuvuus ja laatu
tulisi varmistaa. Myos tulevan alueen kaupunkikuvallinen ja esteettinen laatu huolettavat. Sita ei ollut
kirjattu tavoitteisiin eika se kokemuksen mukaan ole koskaan ollut urakoitsijavetoisissa projekteissa
tavoitteiden keskitssa. Pajalanpihan voimassaoleva asemakaava on laadittu taitavasti huomioiden
rakennusten mittakaava ja monimuotoisuus, tavoitteena selkeasti toiminnallinen ja ymparistda rikastuttava
kokonaisuus.

Vastine: Rakentaja teettda tonteille tarkemmat maaperatutkimukset ja perustamistapaselvitykset,
jotka otetaan huomioon hankkeen toteutuksen ja perustamistavan suunnittelussa.
Perustamistapa voi olla joko maanvarainen tai paaluperustus pohjaolosuhteista riippuen.
Rakentamisen aikana maapohjan tilannetta seurataan mittauksilla. Kaavamuutosalueen
rakentamisen mittakaava tulee sailymaan pientalomaisena, kun rakennukset tulevat
olemaan korkeintaan kaksikerroksisia. Toteutuksesta laaditaan tarkemmat viitesuunnitelmat
ja asemakaavaan liitetdan rakentamistapaohje, jolla varmistetaan yhtenainen kaupunkikuva.
Mielipide annetaan tiedoksi rakennushankkeesta vastaavalle.

Mielipide 4 (25.3.2022)

Yleiskaavan mukaan riittavat lahivirkistysalueet ja viheryhteyksien jatkuminen tulisi varmistaa, ja alueen
suunnittelussa tulisi kiinnittda erityistda huomiota mm. viihtyisyyteen. lltapuisto on kutistettu pieneksi
voimassa olevassa asemakaavassa. Se on ldhipuisto alueen kerrostalojen asukkaille. Pajalantien ja
Pohjoisvaylan kulmaukseen ulottuvia taloriveja ja Loistekatua tulisi lyhentda. Maltillisempi rakentaminen
tdydentaisi paremmin nykyista asuinaluetta.

Vastine: [ltapuiston alue kasittda luontoarvoiltaan merkittavan metsikon, joka tulee sailymaan.
Asemakaavassa alueelle on osoitettu polkuverkosto, jota ei ole viela toteutettu.
Valovirrankatu tullaan rakentamaan hyvaksytyn katusuunnitelman mukaan. Kadun itélaitaan
on suunniteltu kevyen liikenteen vayl3, joka jatkuu kohti Rampakanmetsaa ja Pohjoisvaylan
alikulkua ja tarjoaa turvallisen kulkuyhteyden virkistysalueille. Uusien rakennusten liikenne
on viitesuunnitelmissa esitetty tontin sisdisina yhteyksina, jolloin Loistekatua ei tarvitse
toteuttaa. Pohjoisvaylan varsi olisi liikennemelun takia virkistyskaytossa ongelmallinen.
Alueelle tulevat rakennukset toimivat meluesteens, jolloin melun ohjearvot tonttien leikki- ja
oleskelualueilla alittuvat.



Mielipide 5 (12.4.2022)

Huomio koskee liikennemelua Pohjoisvaylalta ja mahdollisesti meluvallin rakentamisesta aiheutuvaa
haittaa Laurilan alueen asukkaille. Selvitetaanko nopeusrajoituksen laskemista Pohjoisvaylalla Pajalanpihan
ja Kartanon alueiden kohdalla? Se olisi kustannustehokas ratkaisu asumisviihtyvyyden turvaamiseksi
uudella asuinalueella ja sen ldhialueilla.

Vastine: Pohjoisvaylan varteen ei ole tdssa vaiheessa suunniteltu meluestetta. Lilkkennemelusta on
tehty mallinnus, jossa on otettu huomioon maan ja rakennusten pintojen akustiset
ominaisuudet. Melun levidaminen maastossa tai rakennetussa ymparistossa on laskettu
lilkennemaarien, ajonopeuksien ja raskaan liikenteen suhteellisten osuuksien perusteella. Eri
rakentamisvaiheiden melutilanteesta on laadittu kartat vuoden 2040 ennustetilanteissa.
Selvityksen perustella voidaan paatelld, ettei rakentamisella ole merkittavaa vaikutusta
Pohjoisvaylan liilkennemeluun Pohjoisvaylan itdpuolella. Huomio nopeusrajoituksen
alentamisen selvittamisesta annetaan kaupungin liikennesuunnittelun tietoon.

Asemakaavan muutosluonnos, nahtavilla 8.-29.6.2022

Uudenmaan ELY-keskus (29.6.2022)

Pohjoisvaylan liikenteesta aiheutuu voimakasta meluhaittaa kaava-alueelle. Pysakdintialueet on sijoitettu
kaava-alueen hiljaisimpiin osiin sen sijaan etta pysakaointi olisi sijoitettu Pohjoisvadylan varteen ja tutkittu
pysakointikatosten hyddyntamistda meluntorjunnassa. Kaavakartalla esitetyt desibelitasot vastaavat
meluselvityksessa esitettyja desibelitasoja, mutta kaavamerkint6jen ja -maardysten tulee vastata toisiaan.
Kaavassa on tarpeen antaa maarays siitd, etta leikki- ja oleskelualueiden riittdvasta melusuojauksesta
huolehditaan rakentamisen eri vaiheissa. Kaavassa on syytd antaa myos yleismaaradys asuinhuoneistojen
avautumisesta suuntaan, jossa melutason ohjearvot tayttyvat, seka kielto oleskeluparvekkeiden
sijoittamisesta Pohjoisvaylan puoleiselle sivulle. Rakentamistapaohijeisiin tulisi lisdtd myds suositus
makuuhuoneiden sijoittamisesta hiljaisemmalle sivulle.

Vastine: Kaavakarttaa ja rakentamistapaohjetta tarkistetaan lausunnossa esitetylla tavalla.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus (29.6.2022)

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus pitda tarkeana, etta asuinalueesta muodostuu viihtyisa ja kortteleiden
rakentamisvaiheet suunnitellaan niin, etta leikki- ja oleskelupihojen melusuojaus toteutuu rakentamisen
ensimmaisestd vaiheesta lahtien. Tarkein meluhaitan aiheuttaja alueella on Pohjoisvaylan autoliikenne.
Luonnoksen pohjalta tehdyssa meluselvityksessa nayttaisi silta, ettd varsinkin osalla Sievitalojen
(yhteiskaytossa olevista??) oleskelupiha- ja leikkialueista melun ohjearvot ylittyvat vaiheissa 1 ja 2, tosin
rakentamisen loppuvaiheessa tilanne nayttaisi paremmalta. Kartoista ei selkeasti kdy ilmi, miten asuntojen
edustojen omat(?) pihat toteutuvat, loppuvaiheessa myos niiden meluntorjunnassa nayttdisi olevan paikoin
ongelmia. Ymparistokeskus pitda tarkeana, etta kyseisten pihojen sijoitteluun ja suojaukseen kiinnitetaan
jatkosuunnittelussa erityistd huomiota. Meluselvityksessa on esitetty, etta tarvittava pihoja suojaava
meluntorjunta voitaisiin toteuttaa valiaikaisena ratkaisuna. On kuitenkin huomattava, etta kyseiset
meluntorjuntaa koskevat ohjearvot maarittdvat ainoastaan meluntorjunnalta vaadittavaa vahimmaistasoa.
Ympaéristokeskus pitdakin parempana ratkaisuna rakentamisvaiheiden jalkeenkin pysyvaa ratkaisua, joka
lisdisi alueen viihtyisyytta.

Vastine: Lausunto otetaan huomioon hankkeen jatkosuunnittelussa.



Eldkeldisneuvosto (23.6.2022)

Pajalan alueen suunnittelussa tulee huomioida kavelijéiden kuten lapsiperheiden, liikuntarajoitteisten ja
idkkaiden lilkkkumismahdollisuudet. Kavelyreittien varteen tulee jarjestaa penkkeja vahintaan 500 metrin
valein levahtdamistad varten. Nama voivat palvella my6s virikkeellisind kohtaamis- tai liikuntapaikkoina. Hyvat
kavelyreitit edistavat palveluiden saavutettavuutta lahialueella.

Vastine: Palvelujen saavutettavuus kdvellen, pyoralla ja joukkoliikenteelld on alueiden suunnittelun
keskeinen tavoite. Kevyen liikenteen raitit ja puistot seka niiden istutukset ja varusteet
suunnitellaan alueiden kunnallistekniikan yhteydessa ja toteutetaan kaupungin
investointiohjelman mukaan. Valovirrankatu kevytvaylineen on tarkoitus toteuttaa vuosina
2023-24. Mielipide annetaan tiedoksi kaupunkitekniikan suunnitteluun. Mielipide ei anna
aihetta tarkistaa asemakaavakarttaa.

Jarvenpdan Vesi (27.6.2022)

Suunnittelualueen ymparistdssa on rakennettu kunnallistekniikka ja vesihuolto. Hulevesien viivyttaminen
tonteilla on erityisen tarkeaa, koska suunnittelualue sijaitsee Loutinojan valuma-alueella. Alueelle tulee
suunnitella ja rakentaa kokonaan uusi vesihuoltoverkosto. Vesihuollon saavutettavuus (tonttien
liittymismahdollisuus vesihuoltoon) tulee huomioida kaavoituksessa, siten etta kaikilla tonteilla on
mahdollisuus liittya vesihuoltoon tontin rajalla. Vesihuollon yleissuunnittelu on valmistunut vuonna 2011.

Vastine: Lausunto otetaan huomioon asemakaavan suunnittelussa.

Telia Finland Oyj (8.6.2022)

Telialla on putkireitti Pajalantien pohjoispuolella. Pyydetdan ilmoittamaan aiheutuuko siihen
muutospainetta.

Vastine: Pajalantien reunan johtoaluevarauksiin ei ole tulossa muutoksia. Lausunto ei anna aihetta
tarkistaa asemakaavakarttaa.

Caruna Oy (28.6.2022)

Suunnittelualueella on Caruna Oy:n 110 kV, 20 kV ja 0,4 kV sdhkdnjakeluverkkoa, joka on esitetty liitteessa.
Voimajohtojen kaapelialueelle on lunastettu kayttdoikeuden rajoitus, jonka perusteella niille ei saa ilman
voimajohdon omistajan lupaa sijoittaa rakennuksia tai rakenteita eikd tehda maankaivua. Kaapelialue on
kolme metria kaapelin molemmin puolin. Voimajohdot tulisi huomioida kaavassa maanalaisen johdon
merkinnalla. Johtoalueella tai sen ldhelld rakentamisesta tulee aina pyytaa Carunalta erillinen
ristedmalausunto. Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen kasvattaa sahkonkayttoa ja alueella tarvitaan
uusia kaapelointeja. Alueelle on varattu alue muuntamoa varten. Mahdolliset johto- ja muuntamosiirrot
suoritetaan Carunan toimesta ja tilaajan kustannuksella. Siirto edellyttaa pysyvaa sijaintia. Caruna Oy
haluaa antaa lausunnon kaavan ehdotusvaiheessa.

Vastine: Pajalantien varressa kulkeva voimajohto on esitetty asemakaavassa maanalaisen johdon
merkinnalla, lisdselite z (sdhkojohto). Johtoalueen leveys on kuusi metria. Alueen eteldosan
aluerajauksiin ei tehdd muutoksia. Lausunto ei anna aihetta tarkistaa asemakaavakarttaa.
Lausunto annetaan tiedoksi kaupunkitekniikan suunnitteluun.



Mielipide 1 (27.6.2022)

Suunniteltu ajoneuvoliittyma Valovirrankadulle on ldhes Sulakekadun jatkeen kohdalla. Valovirrankadulta
on suora yhteys Sulakekatua pitkin Johdinkadulle, vaikka asemakaava ei autoliikennetta salli. Sulakekadun
paahan tulee asettaa ajoeste.

Vastine: Mielipide annetaan kaupunkitekniikan suunnitteluun tiedoksi. Mielipide ei anna aihetta
tarkistaa asemakaavakarttaa.

Mielipide 2 (28.6.2022)

Kaupunki on antanut mahdollisuuden esittdaa mielipiteita vireilld olevasta Pajalanpihan rivitalot -
suunnittelukokonaisuudesta. Julkistetussa aineistossa on kommentoitu lahiasukkaiden aiemmin esittamia
nakemyksid ja todettu ne kaikki perusteettomiksi. Tama asenne ei kannusta mielipiteiden vaihtoon, vaan
jattaa vaikutelman asukkaiden ndennaiskuulemisesta.

Suunnitteluaineistossa oleva 3d mallinnuskuva antaa virheellisen kasityksen aluekokonaisuudesta, koska
siihen ei ole sisallytetty lainkaan jo rakenteilla olevia Mittarikadun taloja. Vield enemman harhauttaa se,
etta siitd puuttuvat kokonaan Valovirrankatuun rajautuvan alueen AO-37 rakennukset, jotka siihen ovat
voimassaolevan kaavan mukaan tulossa. Nain koko alueen “uusi” kuva on saatu nayttamaan paljon
avarammalta ja valjemmalta kuin mitd suunniteltu lopputulos tulisi olemaan.

Toisin kuin kommenteissa sanotaan, Volttikadulta ei ole estetty liikennetta Valovirrankadulle.

Koko Valovirrankadun ja Kaapelikadun valinen alue tulisi rauhoittaa uudisrakentamiselta. Se on ainoa
mahdollisuus toteuttaa Pajalantieltd viherkdytdava Rampakan metsdan. On asukkaiden nakemysten
pilkkaamista kutsua Valovirrankadun viereen suunniteltua kevyen liikenteen vaylaa viherkaytavan osaksi.
Suunnittelukuvissa on jatetty epaselvaksi miten yhteys Rampakan metsdan aiotaan toteuttaa.

Yleiskaavassa alue on todettu asuntoalueeksi ja todetaan ettd sen "Suunnittelussa tulee varmistaa riittavat
lahivirkistyksen alueet seka viheryhteyksien jatkuminen. Alueen suunnittelussa tulee edistaa palveluiden
saavutettavuutta joukkoliikenteelld, kdvellen ja pyoralla. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota elinympariston viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja kulttuuriympariston arvoihin.” Onko todella
kevytliikennevayla yhta kuin yleiskaavan tarkoittama viheryhteys?

Aikanaan Sahkon aluetta rakennettaessa sen asukkaille on luvattu pitda alueen luonne ennallaan. Nyt esilla
oleva suunnitelma ja nykyinen kaava muuttavat kuitenkin radikaalisti alueen luonnetta. Uuden alueen
lilkenne tulee sumppumaiseksi yhden syottékadun kautta ja nykyinen rauhallinen pientaloalue tulee
levottomammaksi tastd johtuen seka siksi ettd uusi merkittava asuinalue lisda myos kevytta liikennetta
nykyisella Sahkon alueella.

Mikali kyseisen alueen rakentaminen kuitenkin toteutetaan asukkaiden vastustuksesta huolimatta,
suunnitelluista kaksikerroksisista rivitaloista Valovirrankadun lansipuolella tulisi luopua, koska ne
muodostavat kohtuuttoman asuinymparistén muutoksen alueen nykyisille asukkaille. Mikali kaupunki
haluaa pitda kiinni suunnitelluista asuinnelitistd, se on toteutettavissa rakentamalla naihin taloihin
kellarikerros.

Kaapelikadun tontteja aikanaan laajennettaessa itddnpain oli esilla ettd tulevassa rakentamisessa tontteja
vasten voisi tulla (hiekkapintainen) jalankulkukadytava Valovirrankadulta Mittarikadulle tai jopa Lidlin
viereiseltd sillalta alkaen. Tdima muodostaisi viihtyvyytta lisddvan jakolinjan vanhan ja uuden alueen vilille,
mikali ko. alue todella rakennetaan.



Ei ole alueen suunnittelijoiden vika, ettd Jarvenpaa on pinta-alaltaan yksi maamme pienimmista
kaupungeista. Tama on kuitenkin rakenteellinen perussyy siihen miksi tallaisia vanhoja asuinalueita
heikentavia ratkaisuja kaavaillaan. Jarvenpaan vanhat asukkaat ovat kaupungille tarkeampia kuin uudet
asukkaat. Jarvenpaata palvelee huonosti nykyasukkaita kauhistuttava kaupungin asumisrakenteen
tiivistaminen.

Vastine: Vuorovaikutus asemakaavaa laadittaessa toteutetaan sitd koskevien saaddsten ja kaupungin
vakiintuneen kaytannon mukaisesti. Kaupungin 3d-kaupunkimalliaineiston pohjana on
nykyinen rakennuskanta, johon lisdtaan uutta suunnitelma-aineistoa sitd mukaa kuin eri
hankkeet etenevat. Malli havainnollistaa erityisesti muutoksia nykytilanteeseen ndahden,
mita voidaan pitaa vuorovaikutuksen kannalta oleellisena.

Voimassa olevassa yleiskaavassa on esitetty virkistysaluetta ja ulkoilureitti Kartanonseudun
pientaloalueen lansipuolelle, mutta taman asemakaavamuutoksen alueelle ei mitdan
viheryhteytta ole esitetty. Myds voimassa olevassa asemakaavassa Valovirrankadun
lansipuoli on osoitettu kokonaan asuintonteiksi ilman lapikulkumahdollisuutta, joten
vaatimukselle viheryhteyden jarjestamisesta ei voida nahda perusteita etenkdan, kun
Rampakan metsdan on sujuva yhteys Mittarikadun ja Tehokadun paasta seka
Valovirrankadulle rakennettavaa kevytvaylaa pitkin. Samasta syysta myoskaan
Valovirrankadun ja Mittarikadun valiselle jalankulkukaytavalle, joka toimisi viihtyvyytta
lisddvana jakolinjana, ei voida ndhda perusteita.

Kaavamuutos ei lisda asuinalueen liikennettd merkittavasti voimassa olevan asemakaavan
mukaiseen toteutukseen verrattuna. Valovirrankatu toimii alueen tonttikatuna, joka
rakennetaan hyvaksytyn katusuunnitelman mukaisesti. Asemakaavassa on sallittu vain kevyt
lilkenne Volttikadulta Sulakekadun kautta Valovirrankadulle, ei autoliikennetta.

Kaksikerroksiset rakennukset suojaavat asuntopihoja ja niiden lansipuolisia alueita
lilkennemelulta, joten kaksikerroksinen rakennusrivi Pohjoisvaylan varressa on katsottava
valttamattomaksi alueen viihtyisyyden kannalta. Kellarin rakentaminen ei ole mahdollista
pohjavesiolosuhteiden vuoksi.

Kaavamuutos perustuu kaupunginvaltuuston paatdkseen pientaloalueen kumppanin
valinnasta ja myynnistd 13.12.2021 § 122. Rakentamattoman, jo kaavoitetun alueen
toteuttamista voidaan pitaa tarkoituksenmukaisena, koska se eheyttad kaupunkirakennetta,
tdydentaa vajaasti rakennettua kaupunkikuvaa ja tuo uusia asukkaita nykyisen
kunnallistekniikan ja Idhipalvelujen tuntumaan. Mielipiteesta ei kay ilmi, miksi Jarvenpaan
vanhat asukkaat olisivat tarkedmpia kuin uudet, kun néistakin tulee jarvenpaalaisia
viimeistdan alueelle muuttaessaan. Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavakarttaa.

Mielipide 3 (29.6.2022)

Muutosalueelle laaditun 3D-mallin perusteella rakennusten sijoittelu vaikuttaa hyvin tiiviilta ja
monotoniselta varsinkin kun vertaa luonnosta sahkon alueen vastaavaan toteutukseen aikoinaan.

IImatilaa nakymille ja sita kautta uusille yksityiskohdille ei juurikaan jaa — tama vaikuttaa alueen
viihtyvyyteen ja kokonaisuuden esteettiseen kaupunkikuvalliseen laatuun. Pohjoisvaylan suuntainen pitka
rakennusten jono on massiivinen ja vaikka meluhaittojen ehkaisy on keskitssa, kokonaisuus hyotyisi
jasennellysta rytmityksestad ja muutamasta aksentista. Yksipuolisesti tummien varin kaytto tekee alueesta
synkan. Autopaikat on keskitetty esitetty suuriksi kokonaisuuksiksi — tata tulisi hajauttaa enemman
pienempiin ryhmiin, kyseessa on kuitenkin pientaloalue eika kerrostalojen keskittyma. lltapuiston osuus on
jatetty ennalleen, joka on erittdin hieno asia.



Vastine: Yleispiirteiset havainnekuvat eivat valttamatta esita lopullista toteutusta, joka suunnitellaan
jatkossa tarkemmin ja ratkaistaan rakennusluvassa. Asemakaavassa ei oteta kantaa
arkkitehtuurin yksityiskohtiin. Rakentamistapaohjeessa esitetddn vaihtoehdot
julkisivumateriaaleista (peittomaalattu puu, rappaus, poltettu tiili) ja vareista (paavarit
luonnonvalkoinen, vaalea harmaa tai tumma harmaa), jotka on valittu viereisen
pientaloalueen ilmeeseen sopiviksi mutta kuitenkin vaihteleviksi. Autopaikat on suunniteltu
tonttiliittymien ja piha-alueiden kannalta toimiviksi ja turvallisiksi. Mielipide ei anna aihetta
tarkistaa asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutosehdotus, nahtavilla 28.9. —27.10.2022

Uudenmaan ELY-keskus (27.10.2022)

ELY-keskuksen luyonnosvaiheessa antama lausunto on otettu huomioon asemakaavaehdotuksessa.
Kaavamuutosalue rajautuu mt 1456 Pohjoisvdylaan ja sen ympadristd on asemakaavoitettua. Pohjoisvayla
osoitetaan asemakaavassa LT-alueena eli valtion maantiena. MRL 83 §:n mukaan maanteiden
lilkennealueiksi voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seututeita, jotka palvelevat paaasiassa muuta kuin
paikallista liikennetta. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan Pohjoisvayla palvelee pdaasiassa paikallista
lilkennettd ja ELY-keskus kehottaa, ettd Pohjoisvayldan kaavallinen valmistelu aloitettaisiin. Kaavamuutos on
mahdollista tehda myds koko nykyista tiealuetta koskevana. Kaavallinen muutos maantien hallinnolliseksi
muuttamiseksi on prosessin ensimmainen vaihe.

Vastine: Pohjoisvaylan tiealue on osoitettu Vahdnummentien ja Ainolanvaylan valilla voimassa
olevissa asemakaavoissa maantien alueeksi (LT). Tilanteen muuttamista ei ole linjattu toisin,
ts. kadunpitopaatosta (MRL 86 §) ei ole tehty. Pohjoisvaylan muutos katualueeksi tutkitaan
tulevien vuosien kaavoitussuunnitelma laadittaessa. Lausunto ei anna aihetta muuttaa
asemakaavaehdotusta.

Suomen Luonnonsuojeluliitto Jarvenpéda ry (27.10.2022)

Kaavaselostuksen mukaan lltapuiston alue sailyy lukuunottamatta sen koillisosaa, joka tarvitaan
tonttiliikenteelle. Eteldosan paritalojen alle jaa tosiasiassa enemman puustoa kuin koillisosan tonttitien alle.
Kaavaehdotuksessa viher- ja korttelialueen raja noudattaa yleiskaavaa, jota ei kuitenkaan voi pitda
tarkkarajaisena, eika puistometsan leikkaaminen talla tavalla ole yleiskaavan hengen mukaista. Kaavan
ymparisto- ja ilmastovaikutuksia ei ole arvioitu. lltapuisto on merkitty padosin luo-alueeksi, jonka itdraja
kulkee aivan viher- ja korttelialueiden rajalla. Rajauksen perusteita ei ole esitetty asemakaavaselostuksessa.
Luontovaikutusten arviointi on ylimalkainen eika johtopaatoksia perustella. Luonto- ja ilmastovaikutusten
arviointi on riittdmaton. Kaavasta tulisi tehda asianmukaiset vaikutusarviot, joista kdy ilmi perusteet luo-1-
rajaukselle ja kaavan ilmastovaikutukset. lltapuisto tulee sailyttda yhtenaisena.

Vastine: Asemakaavaehdotuksessa asuinkorttelin ja lltapuiston valinen raja on vuonna 2011
voimaantulleen asemakaavan mukainen puiston koillisosaa lukuunottamatta.
Luontotyyppiselvitysta ei ole ollut kdytettavissa ensimmaistd asemakaavaa tuolloin
laadittaessa. Vuonna 2020 voimaantulleessa asemakaavan muutoksessa luo 1 -alueen rajaus
on osoitettu (luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue). Kaavarajaus perustuu
vuonna 2015 tehtyyn luontotyyppiselvitykseen (Faunatica). Yleiskaavassa A- ja V-alueiden
raja noudattelee asemakaavassa tehtya rajausta. Nahtavilldolleessa
asemakaavaehdotuksessa tdma raja seka luo 1-alueen rajaus ovat voimassa olevan
asemakaavan mukaiset. Luontotyyppiselvityksen mukainen aluerajauksen reuna ulottuu



asemakaavan mukaisille KL- ja AO-korttelialueille, joissa osa aluerajauksen kasvillisuudesta
tulee haviamaan.

Kaavan vaikutuksia voidaan pitda voimassa olevan asemakaavan mukaiseen toteutukseen
verrattavina. Asemakaavaselostukseen taydennetdan vaikutusten arviointia koskevaa tekstia,
mutta lisaselvityksia ei voida katsoa aiheellisiksi. Lausunto ei anna aihetta muuttaa
asemakaavaehdotusta.

Caruna Oy (7.10.2022)

Suunnittelualueella on Caruna Oy:n 110 kV, 20 kV ja 0,4 kV sdahkonjakeluverkkoa, joka on esitetty liitteessa.
Voimajohtojen kaapelialueelle on lunastettu kdyttdoikeuden rajoitus, jonka perusteella niille ei saa ilman
voimajohdon omistajan lupaa sijoittaa rakennuksia tai rakenteita eika tehdd maankaivua. Kaapelialue on
kolme metria kaapelin molemmin puolin. Voimajohdot tulisi huomioida kaavassa maanalaisen johdon
merkinnalla. Johtoalueella tai sen ldahelld rakentamisesta tulee aina pyytaa Carunalta erillinen
ristedmalausunto.

Valovirrankadun varteen ehdotetaan uutta muuntamoa, jolle tulisi varata kaavassa noin 20 m2 alue.
Puistomuuntamoina kdytetaan Carunan vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita.

Vastine: Ks. luonnosvaiheessa annettu vastine. Ehdotettua muuntamon paikkaa Valovirrankadun
varressa ei voida pitdd mahdollisena vesihuollon ja hulevesien hallintasuunnitelmien takia.
Carunan jatkossa Pajalantien pohjoispuolelle ehdottamaa sijaintia ei voida pitdd samoista
syista eika tarvittavan huoltoajoyhteydenkaan takia mahdollisena. Uudelle muuntamolle
pyritdadn |6ytdmaan sijainti taman asemakaava-alueen ldhelta. Lausunto annetaan tiedoksi
kaupunkitekniikan suunnitteluun. Lausunto ei anna aihetta tarkistaa asemakaavakarttaa.

Muistutus 1 (10.10.2022)

Mittarikadun omakotitonttien viereen suunniteltujen rakennusten sijainti poikkeaa aikaisemmin
omakotitonttien markkinoinnissa esitellyistd kuvista. Kaavaehdotus ei ole hyvaksyttavissa.

Vastine: Asemakaavan havainneaineisto esittda yhta mahdollista toteutustapaa. Kun rakennusala on
valja, rakennukset voidaan sijoittaa rakennusalalle eri tavoin. Asuinpientalokortteliin
kaavaehdotuksessa osoitettu rakennusalan raja on voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
neljan metrin paassa tontinrajasta. Myos viereinen omakotitontti on toteutettu
asemakaavan mukaisesti, jolloin rakennusten sijainti ei rajoita esimerkiksi asuinhuoneiden
padikkunoiden sijaintia. Muistutus ei anna aihetta muuttaa asemakaavaehdotusta.

Muistutus 2 (26.10.2022)

Lahiasukkaiden aiemmin esittamat nakemykset on todettu perusteettomiksi. Yleiskaavan mukaan
suunnittelussa tulee varmistaa riittavat lahivirkistyksen alueet ja viheryhteyksien jatkuminen, tulee edistaa
palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoralla seka kiinnittaa erityistd huomiota
elinympariston viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja kulttuuriympariston arvoihin. Kevytliikennevayla ei voi olla
yleiskaavan tarkoittama viheryhteys.

3d-mallinnuskuva antaa virheellisen kasityksen syntyvasta aluekokonaisuudesta, koska siina ei ole jo
rakenteilla olevia Mittarikadun taloja eika Valovirrankatuun rajautuvia tulevia taloja. Alue ndyttaa nain
avarammalta ja valjemmalta kuin lopputulos.

Sulakekadulta ei ole estetty liikennettad Valovirrankadulle. Aineistosta ei selvia toteutetaanko
Valoivirrankadulta kevytliikenneyhteydet Sulakekadulle ja Virtakadulle.



Valovirrankadun ja Kaapelikadun valinen alue tulisi rauhoittaa uudisrakentamiselta. Se olisi ainoa
mahdollisuus toteuttaa yleiskaavan tarkoittama viheryhteyksien jatkuminen Pajalantielta
Rampakanmetsaan.

Nykyisille asukkaille ei ole meluongelmaa Pohjoisvayladlta, mutta melutaso pahenee varmasti vanhoilla
alueilla uuden alueen rakentamisen my6ta. Uuden alueen liikkenne tulee sumppumaiseksi yhden
syottokadun kautta ja nykyinen rauhallinen pientaloalue tulee levottomammaksi, ja kevyt liikkenne lisdantyy
Sahkon alueella. Jos alue toteutetaan, suunnitelluista kaksikerroksisista rivitaloista Valovirrankadun
lansipuolella tulee luopua, koska ne muodostavat kohtuuttoman asuinympariston muutoksen alueen
nykyisille asukkaille.

Vastine: Valovirrankadun varsi Sulakepolusta pohjoiseen on voimassa olevan asemakaavan mukaisia
asuinpientalojen ja erillispientalojen korttelialueita, joita yleiskaavan viheryhteysmerkinta ei
koske. Asemakaavan mukainen viheralue Johdinkadun vieressa Sdhkon alueen lansipuolella
muodostaa viheryhteyden, joka on osoitettu myos yleiskaavassa. Uuden viheryhteyden
muodostamiselle tai Valovirrankadun ja Kaapelikadun valisten tonttien rakentamatta
jattamiselle ei siten ole kaavallisia perusteita. Valovirrankadulle toteutettava jalankulku- ja
pyoratie tarjoaa turvallisen yhteyden Pajalantieltd Rampakanmetsdan ja Pohjoisvaylan
alikulkuun.

Asemakaavan muutos ei koske Sulakepolkua eika Virtapolkua. Valovirrankadun
liitttymajarjestelyt on esitetty katusuunnitelmassa, jonka luonnos on ollut nahtavilla syksylla
2022. Valovirrankatu toteutetaan toimivaksi ja eri lilkkennemuotoja palvelevaksi
katusuunnitelman mukaan.

Kaupungin 3d-malliin lisatdan uusia rakennuksia sitd mukaa kuin ne toteutuvat, joten
rakentamattomat alueet nakyvat nykytilanteen mukaisina. Malli paivitetdan aikanaan
Mittarikadun ja Valovirrankadun lansireunan osalta. Mallipohjaa voidaan silti kdyttaa
havainnollistamaan erilaisia suunnitelmia.

Kaksikerroksiset rakennukset Pohjoisvaylan varressa ovat valttamattomia asuinpihojen
melusuojauksen kannalta. My6s voimassa oleva asemakaava velvoittaa ehjaan
kaksikerroksisten rakennusten riviin (suurin sallittu kerrosluku Il, alleviivattu merkinta).
Suunniteltuja rakennuksia ei ndin ollen voida pitda kohtuuttomana muutoksena voimassa
olevan asemakaavan toteutukseen verrattuna. Muistutus ei anna aihetta muuttaa
asemakaavaehdotusta.



